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DISCLAIMER

1 presente document onfianrfrmatmavdd oo (4 Il nfodromautmemrt ¢
predi sposto dal Consorzio G1, nell dambito dell a
Aggregata pubblicato in data 13 febbraio 2009 e
desthato a fornire informazioni, di carattere preliminare, agli interlocutori interessati a partecipare alla
Procedura (gl oO0Of ferenti 6) per i l ot t i i mmobi
rappresentat.i (i 0 L ovb & cobsggnatolagli Offecentiy ingeah, thed ricéverd ib r ma
presente documento, prendono atto e concordano su quanto segue.

Sebbene il Documento Informativo sia stato predisposto con la massima cura e secondo le procedure
normalmente utilizzate nella prassi guesto genere di operazioni, le informazioni ed i dati in esso
contenuti, ivi inclusi quelli relativi ai canoni di locazione, non rappresentano e non potranno essere
considerati dagli Offerenti quale valutazione a fini legali, contabili, fiscaéstidiento né con gli stessi

si intende generare alcun tipo di affidamento e/o indurre gli Offerenti ad alcun investimento. Ciascun
Offerente riconosce ed accetta che né il Consorzio G1, ovvero i suoi dipendenti, collaboratori e
consulenti, né le impresensorziate, ovvero i loro dipendenti, collaboratori e consulenti, n® SCIP
Societ” Cartolarizzazione | mmobili Pubblici S.r
consulenti, né gli Enti Previdenziali hanno né avranno alcun tipo di tekiopsacontrattuale,
contrattuale e/o extracontrattuale in relazione alle informazioni o dati contenuti nel presente Documento
Informativo o in seguito eventualmente forniti, cosi come alla loro correttezza, esattezza, esaustivita,
completezza e aggiamento. | dati, le stime, le proiezioni, i giudizi e tutte le altre informazioni contenute
nel Documento Informativo e/o qualunque altra informazione scritta o orale che verra resa disponibile
nel futuro a qualunque Offerente od ai suoi consulenti ppebbre oggetto di successiva modifica e/o
aggiornamento.

Gli Offerenti dovranno condurre in modo autonomo ricerche, verifiche ed analisi in merito ai beni e diritti
descritti nel presente Documento Informativo e sulla completezza e corrispondenzpai¢atiatello
stesso anche al fine dell a wvalutazione e fisse
Consorzio G1 ovvero i suoi dipendenti, collaboratori e consulenti, le imprese consorziate, ovvero i loro
dipendenti, collaboratori e soenti, SCIP, ovvero i suoi dipendenti, collaboratori e consulenti, e gli Enti
Previdenziald declinano espressament e ogni res
controllate o controllanti, amministratori e dipendenti, banche findrziatmsulenti dello stesso o di

societa sue controllate o controllanti faranno del Documento Informativo, nonché di ogni altra

i nformazione orale o scritta trasmessa all d0ffe
dipendenti, banchén&nziatrici o consulenti dello stesso o di societa sue controllate o controllanti nel
corso della Procedura.

Questo Documento Informativo non costituisce offerta al pubblico ex art. 1336 c.c., né sollecitazione
all 6investi mento 98, speenrsil adedenDdi tLag se Ind acbq8u/i st o
che vi sono descritti, e non costituisce fonte
Consorzio G1.

Il presente Documento Informativo non costituisce e non castifaliresi, né esplicitamente né
implicitamente parte integrante di un eventuale contratto che possa essere stipulato con SCIP, in relazione
alla Procedura, né potra essere, in alcun modo, richiamato, considerato ovvero costituire base per un
gualsivogliaffidamento in relazione alla conclusione di tale contratto.

SCIPd e per essa il Consorzio 6%i riserva la facolta, nel proprio esclusivo interesse, in ogni momento
della Procedura e per giustificati motivi, di sospendere e/o non dare ulteriotia cbessa senza che

gli Offerenti possano avanzare alcuna pretesa, nei loro confronti, a titolo risarcitorio o di indennizzo, salvo
comunque la restituzione dei depositi cauzionali eventualmente versati.

*kkk

Ai fini della Procedura, informazioni sattiLe sulle unita immobiliari che li compongono sono altresi
disponibili sul sito www.consorziogl.it.

consorzio hi-[
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1. EXECUTIVE SUMMARY

Il Consorzio G1 gestisce, in nome e per conto della SCIP, la vendita delle unita immobiliari a
destinazione non residenziale di proprieta della medesima Societa, gia facenti parte del
patrimonio immobiliare degli Enti Previdenziali (Enpals, Inail, Inpdai, Inpdap, Inps, Ipost,
Ipsema) e dello Stato Italiano (Agenzia del Demanio).

Il valore complessireente stimato delle unita immobiliari che nel corso della Procedura
verranno poste in vendita ammonta a circa 2,2 miliardi di Euro.

La collocazione sul mercato di tali asset & prevista dal piano di riordino e valorizzazione del
patrimonio immobiliare delstato, cosi come delineato dal D.L. 25 settembre 2001 n. 351
convertito con modificazioni nella L. 23 novembre 2001 n. 410 e successive modifiche e dai
relativi decreti ministeriali e interministeriali di attuazione.

Il Consorzio G1 procede allavenditmianzi t utto attraverso | 6off
degl i i mmobi | i | ocat i e, successivament e,

hanno per oggetto singole unita immobiliari a destinazione non residenziale, libere e locate, di
proprietad el | a SCI P, gi " di propriet”™ degli Ent.i
Le unita immobiliari rimaste invendute nelle Aste Individuali sono, infine, poste in vendita

tramite nuove procedure doasta 1 n amemtema ag:
compostrper numero, valore e distribuzione ter
ddAsta aggregata dei relati vi l ot ti of fert
dall a sommatoria degl i iduale detheiumtaiminobilar iaclugei b a
nel |l ott o, qgual.i determinat. dal |l 6Agenzi a

normati vamente in relazione al turno doAst

inclusi nei lotti offertrimangano invenduti nei turni d'Asta Aggregata normativamente
previsti, saranno posti in vendita in ulteriori Aste Aggregate senza previsione di prezzo base
d'Asta (Offerta Libera).

Il presente documento fornisce una descrizione sintetica dei Lok, umitkelimmobiliari
che | compongono, post.i i n venWifdblmraioi n a s
2009

Gli Offerenti potranno presentare le proprie offerte segrete esclusivamente in data 23 marzo
2009 (dalle ore 9.00 alle ore 13.00 e dallel @@ alle ore 18.00) ed in data 24 marzo 2009
(dalle ore 9.00 alle ore 12.00) presso lo studio del Notaio Dott. Enrico Parenti, Piazzale delle
Belle Arti 10 00196 ROMA.

Léesperi mento dell 6Asta suddetta Oprgssoevi st
lo studio del Notaio Dott. Enrico Parenti, Piazzale delle Belled®Q@i1B6 ROMA.

Di seguito si riporta una descrizione sintetica dei Lotti che verranno posti in Asta Aggregata il
25 marzo 20009.
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PREZZO BASE VALORE
D6ASTA IMMOBILI ASTA

LOTTO AGGREGATA | NDI VI DUAL DESCRIZIONE
Il Lotto € composto da 6 unita immobiliari di tipo commerecial
per una superficie complessiva di circa 1.700 mq.

Lotto 12.01 1.213.973,71 2.332.594,92 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di AvezCinetj
e Pescara e sono costituite in prevalenza da uffici.
Il Lotto € composto da 4 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 1.300 mq.

Lotto 12.02 993.559,50 1.324.799,33 Le unita immobiliari sono ubicake comuni di Cosenza e Reg
di Calabria e sono costituite prevalentemente da uffici.
Il Lotto € composto da 13 unita immobiliari di tipo commercic

Lotto 12.03 2 590.788.40 4.834.15280 Peruna superficie complessiva di circa 2.100 mq.

Le wiita immobiliari sono ubicate nei comuni di Napoli e Sale
sono costituite in prevalenza da negozi e un‘autorimessa.

Il Lotto € composto da 25 unita immobiliari di tipo commercic
per una superficie mplessiva di circa 1.400 mq.

Lotto 12.04 1.367.726,54 2.030.468,08  Le unita immobiliari sono tutte ubicate nei comuni di Bolgon:
Forli, Modena, Parma e Reggio Emilia e sono costituite in
prevalenza da uffici e posti auto.

Il Lotto € composto d20 unita immobiliari di tipo commerciale
per una superficie complessiva di circa 2.900 mg.

Lotto 12.05 2.336.539,25 3.744.097,80 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Gradisca
D'lsonzo, Udine e Trieste e sono costituite prevalentemente
negozi e uffici.

Il Lotto € composto da 4 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 4.100 mg.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Pordenone €
costituite in prevalenza da negozi e abitazioni.

Il Lotto € composto da 12 unitd immobiliari di tipo commercie
per una superficie complessiva di circa 1.300 mg.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Guidonia e
costituite esclusivamente da zego

Il Lotto € composto da 32 unitd immobiliari di tipo commercie
per una superficie complessiva di circa 4.600 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Latina e sor
costituite prevalentemerta uffici.

Il Lotto € composto da 5 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 9.500 mq.

Le unita immobiliari sono tutte ubicate nel comune di Roma
sono costituite predentemente da autorimesse.

Il Lotto € composto da 20 unitd immobiliari di tipo commercie
per una superficie complessiva di circa 10.000 mg.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Roma e sor
codituite prevalentemente da autorimesse e posti auto.

Il Lotto € composto da 9 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 7.400 mq.

Le unita immobiliari sono tutte ubicagt comune di Roma e
sono costituite prevalentamente da autorimesse e box auto.

Il Lotto € composto da 63 unita immaobiliari di tipo commercie
per una superficie complessiva di circa 13.800 mg.

Le unita iifmobiliari sono tutte ubicate nel comune di Roma e
sono costituite prevalentemente da autorimesse e posti autc

Il Lotto € composto da 48 unita immobiliari di tipo commercie
per una superficie complessivairca 3.700 mq.

Le unita immobiliari sono tutte ubicate nel comune di Roma
sono costituite prevalentamente da negozi.
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LOTTO

VALORE

IMMOBILI ASTA
I NDI VI DUAL DESCRIZIONE

Lotto 12.14

8.252.933,96

11.263.511,94

Il Lotto € composto da 14 unita immobiliari di tipo commercic
per una superficmplessiva di circa 3.700 mq.

Le unita immobiliari sono tutte ubicate nel comune di Roma
sono costituite prevalentemente da uffici.

Il Lotto € composto da 41 unita immobiliari di tipo commercic
per ura superficie complessiva di circa 4.500 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Roma e sor
costituite prevalentemente da negozi.

Il Lotto € composto da 31 unita immobiliari di tipo commercic
per una superficie complessiva di circa 4.100 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Roma e sor
costituite prevalentemente da negozi.

Il Lotto € composto da 40 unita immobiliari di tipo comiaderc
per una superficie complessiva di circa 5.800 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nel comune di Roma e sor
costituite prevalentemente da negozi.

Il Lotto € composto da 31 unitd immobiliari di tipmmerciale,
per una superficie complessiva di circa 4.800 mq.

Le unitd immobiliari sono ubicate nel comune di Roma e sor
costituite esclusivamente da negozi.

Il Lotto € composto da 45 unitd immobiliarifgh tommerciale,
per una superficie complessiva di circa 2.900 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Bergamo, Mi
e Pieve Emanuele e sono costituite in prevalenza da uffi ci e
negozi.

Il Lotto & composto da 27 unita immobiliari di tipo commercit
per una superficie complessiva di circa 4.700 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Brescia, Con
Mantova e Milano e sono costituite prevalentemente da negs
unbdautori messa.

Il Lotto € composto da 18 unita immobiliari di tipo commercie
per una superficie complessiva di circa 7.300 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Alessandria,
Biella, Cuneo, Novara, Torino, \&licVinovo e Volpiano, e sor
costituite prevalentemente da uffici.

Il Lotto € composto da 2 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 20.000 mg.

Le unita immobiliadono ubicate nel comune di Taranto e sor
costituite prevalentemente da un ipermercato.

Il Lotto € composto da 3 unita immobiliari di tipo commercial
per una superficie complessiva di circa 1.600 mq.

Le wita immobiliari sono ubicate nei comuni di Bari e Molfeti
sono costituite prevalenten

Il Lotto € composto da 9 unita immobiliari di tipo commercial
per una superfieicomplessiva di circa 1.700 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Firenze, Livc
Sesto Fiorentino e sono costituite da uffici.

Il Lotto € composto da 17 unita immobiliari di tipo comniercie
per una superficie complessiva di circa 6.300 mq.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Catania, Me:
Siracusa e sono costituite in prevalenza da negozi.

Il Lotto € composto da 6 unita irabiliari di tipo commerciale,
per una superficie complessiva di circa 3.400 mg.

Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Palermo e
Caltanissetta e sono costituite in prevalenza da negozi.
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PREZZO BASE VALORE
D6ASTA IMMOBILI ASTA

LOTTO AGGREGAT | NDI VI DUAL DESCRIZIONE
Il Lotto & mmposto da 5 unita immobiliari di tipo commerciale

Lotto 12.27  1.253.167,27 2.232.964,85  Perunasuperficie complessiva di circa 4.100 mq.

Le unita immobiliari sono tutte ubicate nel comune di Ragus:
sono costituite in prevalenza da un ufficio e un albergo.

Il Lotto € composto da 70 unita immobiliari di tipo commercic
per una superficie complessiva di circa 1.700 mq.

Lotto 12.28 844.301,03 1.330.527,66  Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Mogliano Ve
Padova, Venezia, Vicenza e Rovigo e sono costituite inngeev
da uffici e posti auto.

Il Lotto € composto da 164 unita immobiliari di tipo commerc
per una superficie complessiva di circa 3.000 mq.

Lotto 12.29 2.094.320,00 3.023.200,00 Le unita immobiliari sono tutte ubicate nel comune di Vicenz
sono costituite esclusivamente da posti auto e box auto.

Il Lotto € composto da 93 unita immobiliari di tipo commercic
OFFERTA per una superficie complessiva di circa 1.900 mq.

Lotto 12.30 LIBERA 2.259.900,00 Le unita immobiliari sono ubieatei comuni di Milano e Manto

e sono costituite esclusivamente da posti auto e box auto.
Il Lotto € composto da 11 unitd immobiliari di tipo commercie
OFFERTA per una superficie complessiva di circa 4.100 mq
Lotto 12.31 LIBERA 2.947.128,00 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Ancona e Os
__________________________________________________________ e sono costituite da negozi e magazzini.
Il Lotto € composto da 6 unita immobiliari di tipo commercial
OFFERTA per una superficie complessiva di 82ca00 mg.

Lotto 12.32 LIBERA 32.708.542,22 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Taranto e
Casamassima e sono costituite in prevalenza da un centro
commerciale.

Il Lotto € composto da 33 unitd immobiliari di tipo commercie
OFFERTA per una superficie complessiva di circa 8.400 mq.
Lotto 12.33 10.786.344,00 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Bergamo,
LIBERA . ; . h . )
Mantova, Milano, Trieste, Venezia e Viareggio e sono costitt
prevalenza da uffici e negozi.
Il Lotto € composto da 112 unita immobiliari di tipo commerc
OFFERTA per una superficie complessiva di circa 11.400 mq.
Lotto 12.34 LIBERA 11.183.8570 Le unita immobiliari sono ubicate nei comuni di Roma e Tere

sono costituite in prevalenza da autorimesse e negozi.

o , .._i_l
4 | consorzio
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2. PROCEDURA DI PARTECIPAZION E ALLOASTA
AGGREGATA

L6Asta Aggregata = disciplinata dal D. L.
modificazioni nella L. 23 novembre 2001 n. 410 e dai successivi decreti ministeriali e
interministeriali di attuazione.

Gli immobililiberi e locati, rimasti invenduti nelle Aste Individuali sono accorpati in lotti e
posti I n vendita in una prima Asta Aggregat

Tale Asta é gestita dal Consorzio G1 e la relativa fase di aggiudicazione da Commissioni

Aggidi catri ci compost e da 2 soggetti incar
Previdenziale ovvero dall 6Agenzia del De ma
1 Consorzio G1, con congruo anticipo ris

organizzare una data room dove gli Offerentrapno avere accesso a tutta la
documentazione disponibile relativa alla composizione dei Lotti nonché alle relative unita
immobiliari.

La data room € allestita presso la sede del Consorzio G1, in Roma, Via Versilia n. 2. I
relativo accesso e consentigdle ore 10.00 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00 di
tutti i giorni feriali, escluso il sabato, secondo le modalita indicate nel Regolamento di data
room, previo appuntamento da concordare contattando il n. 06 420801 ovvero inviando un
fax aln. 06 42080613 o una richiesta via email al seguente indirizzo info@adn#orzio

Gl i Of ferenti, per partecipare all dAsta, d
uni camente nelle date e ore i nldNotmicaDott nel | ¢
Enrico Parenti in Roma, Piazzale delle Belle Arti, 1, 00196. La relativa offerta economica
dovra essere di importo superiéran aumento liberdr i spett o al Prezzo
Aggregata del Lotto di interesse.

Le modalita di partecipazioede condizioni contrattuali relative alla procedura di vendita
sono dettagliatamente indicate nell AvVVI s
Aggregata.

®
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3. ANALISI DEI LOTTI

I paragr af.i seguent i hanno | Oristibhe dei ltoftie o d i
delle Unita Immobiliari che li compongono.

3.1 LOTTO 12.01: ABRUZZO

La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 1!

(

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. 2 Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) % %3
Box 1 16,7% 22 1,2% 8.395 0,7% 8.395 387 620 7,4% 0,0%
Magazzino 1 16,7% 61 3,4% 22.721 1,9% 22.721 375 0 0,0% 0,0%
Negozio 2 33,3% 702 39,8% 350.440 28,9% 175.29 499 21.691 8,2% 24,6%
Ufficio 1 16,7% 49 2,8% 60.638 5,0% 60.638 1.238 0 0,0% 100,0%
Altro 1 16,7% 929 52,7% 771.780 63,6% 771.780 831 0 0,0% 100,0%
TOTALE 6 100,0% 1.762 100,0% 1.213.974 100,0% 202.329 689 22.311 7,6% 75,7%
La tabella di seguitpror t at a i ndica | a concentrazione
immobile.
COMPOSIZIONE DELPREZZO BASE D& ASEGATAADEGIROTTO
100%
50%
25%
0%
1 2 3 4 5 6
Dal l danal i si del grafico emerge che i prim
rappresentano oltre' 85 % (circa 0/ mil 1, 0) del Prezz

Lotto.
Gli immobili inclusi nel Lotto sono ubicati nei Comuni di Avezzano, Chieti e Pescara.

| grafici seguenti evidenziano la distribuzione degli immobili inclusi nel Lotto per citta (
valore e in mq).

1 Si fa presente chdati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
21l rendimento si riferisce agli immobili locati.
31l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.

o .._i_l
6 CONsSorzio
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LOCALIZZAZIONE

DEGLI IMMOBILI

VALORE

MQ

Avezzanc
63%

Pescare
27%

Chieti
10%

Avezzanc
52%

Pescare
33%

Chieti
15%

Nella citta di Avezzano é concentrato il maggior numero di immobili in termini di valore e di
superficie totale, rappresentanti il 63% del Prezzo Base d'Asta Aggregata e il 52% della
supeficie totale. Gli immobili ubicati a Pescara rappresentano il 27% del Prezzo Base d'Asta
Aggregata e il 33% della superficie totale.

Il grafico seguente evidenzia la ripartizione per citta delle unita immobiliari incluse nel Lotto.

RIPARTIZIONE DELLE U NITA' IMMOBILIARI PER CITTA'

3,5
3,0
2,5
2,0
15
1,0
0,5
0,0

Avezzano

Chieti Pescara

La cittd con la maggiore concentrazione di immobili risulta essere Chieti con 3 unita

immobiliari.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi

(in valore e in mq).

® il
7 consorzio gy
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero
66%

Il Lotto & costituito da 3 unita libere e 3 Idgatke rappresentano rispettivamente il 76% ed
i 24% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

Locato

24%
Locato
34%
Libero

76%

| grafici riportati di seguito rappresentéaipartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZI ONE DB&6USO
VALORE MQ

Box Magazzino

Box Magazzino

1% 2% 1% \ 3%
Negozio
29%
Al Negozio
tro 40%
53%
Altro \
63% Ufficio
5% Ufficio
3%
Gl i i mmobi | i a destinazione doéuso Negozio
Aggregata e il 40% della superficie totale. Gli altodinmclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Uufficio (5% del Pr e
totale), Magazzino (2% del Prezzo Base doA

(1% del Pr ezzo B a¥%cdelladupekisi¢ tatalepegAjtno 68% delaPrezzo 1
Base doAsta Aggregata e 53% dell a superfici

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli immobili locati suddivisdpers t i nazi one doduso.

4 Un immobile classificato come locato risulta occupato senza titoloaSalpdzposito il database delle unita immobiliari riportato di
seguito.
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

9,0%
8,0%
7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

8,2%
7,4%

0,0% 0,0% 0,0%

Box Magazzino Negozio Ufficio Altro

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa I'8%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.01.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. TOT uTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
01_15657 AVEZZANO Via Fontana 7 Libero 929 Altro a0 1.54 a 771 831

01 16357 PESCARA Via Comunale Piana 6! Locato a 21. 525 Negoio a0 528 0 264 503 8,2%
04_75143 CHIETI Via Dei Volsci 54 Libero 177 Negozio a 132 a 86 488

04_45748 PESCARA Via Raffaello Sanzio 2¢ Libero 49 Ufficio a 80. a 60 1.238

04_63455 CHIETI Via dei Volsci 60 Occupato 61 Magazzino a 30 a 22 375

senza titolo
01_13571 CHIETI Via Luca Da Penne 38 Locato 0 6: 22 Box a 16 a 8. 387 7,4%

® - il
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.2 LOTTO 12.02: CALABRA
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO S

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. 6 Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) % %7
Ufficio pubblico 1 25,0% 878 65,4% 625.490 63,0% 625.490 712 54.851 8,8% 0,0%
Ufficio 1 25,0% 333 24,8% 277.824 28,0% 277.824 834 0 0,0% 100,0%
Negozio 2 50,0% 131 9,8% 90.285 9,1% 45.143 689 1.445 1,6% 0,0%
TOTALE 4 100,0% 1.342 100,0% 993.600 100,0% 248.400 740 56.296 7,9% 28,0%
La tabell a di seguito riportata indpeca | a
immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DO A SEGATAADEGIROTTO

100% -t

50%

25%

0%

Dal |l danal i si del grafico emerge che i prim
rappresentano oltre il 90¢c i r ca 0/ mi | 0, 9) del Prezzo B
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono ubicati nei Comuni di Cosenza e Reggio di Calabria.

| grafici seguenti evidenziano la distribuzione degli immobili inclusi nel Lotto per citta (in
valore e in mq).

5 Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
6 1l rendimento si riferisce agli immobili locati.
71l vacancy ratealcolato sul valadegli immobili.

T o B
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LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI

VALORE MQ
Cosenze Cosenze
28% 25%

Reggio di Reggio di
Calabria Calabria
72% 75%

Nella cittd di Reggio di Calabria & concentrato il maggior numero di immobili in termini di
valore e di superficie totale, rappresentanti il 72% del Prezzo Base d'Asta Aggregata e il 75%
ddla superficie totale. Gli immobili ubicati a Cosenza rappresentano il 28% del Prezzo Base
d'Asta Aggregata e il 25% della superficie totale.

Il grafico seguente evidenzia la ripartizione per citta delle unita immobiliari incluse nel Lotto.

RIPARTIZIONE D ELLE UNITA' IMMOBILI ARI PER CITTA'

3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

Cosenza Reggio di Calabria

La citta con la maggiore concentrazione di immobili risulta essere Reggio di Calabria con 3
unita immobiliari.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in vdore e in mq).

- il
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero

Libero 2506

28%

Locato

72% Locato

75%

Il Lotto € costituito da 1 unita libera e 3 locate, che rappresentano rispettivamente il 28% ed
i 72% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici riportati di sego rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZI ONE DB&6USO
VALORE MQ

Negozio Negozio
9% 10%

Ufficio
25%

Ufficio
28%
Ufficio

pubblico

63%

Ufficio
pubblico
65%

Gl i i mmobi | i a destinazione doéuso Ufficio
doAsta Aggr egat ficie mtale. Gli ariSrétnolalienclusanel $aite leamno

come destinazione quella di Uufficio (28%
superficie totale) e Negozio (9% del Pr ezz
totale).

Il grafico segente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degl: i mmobi I i |l ocati sud:«

. : ,_i_l
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

10,0% 8.8%
8,0%
6,0%
4,0%
2 0% 1,6%
0,0%
Ufficio pubblico Ufficio Negozio
Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso canpleso  d i circa

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.02.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SuUP. UTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
04_7562 REGGIO DI  Via Nazionale Pentimele 87/C  Locato 0 54. 878 Ufficio G 833 0 625 712 8,8%
CALABRIA pubblico
04_48547 COSENZA Via Tancredi 4 Libero 333 Ufficio a 370 0 277 834
04_75778 REGGIO DI  Via Nazionale Pentimele 87/  Locato a0 6¢ 86 Negozio a 64. a 48. 560 1,4%
CALABRIA
04_24850 REGGIO DI  Via Nazionale Pentimele 87/F  Locato a 7¢t 45 Negozio 0 56. a 42. 933 1,8%
CALABRIA

13 consorzio li—'
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.3 LOTTO 12.03: CAMPANA

La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Latisi.in an

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 8

Gli immobili inclusi nel Lotto sono ubicati nei Comuniapdli e Salerno.

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. ® Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) % %10
Autorimessa 1 7,7% 815 37,3% 845.228 32,6% 845.228 1.037 8.761 1,0% 0,0%
Negozio 6 46,2%  1.019 46,6% 1.478.404 57,1% 246.401 1.451 14.269 1,4% 29,7%
Magazzino 3 23,1% 264 12,1% 175.252 6,8% 58.417 664 12.911 9,1% 19,3%
Ufficio 2 15,4% 78 3,6% 90.404 3,5% 45.202 1.165 4,715 5,2% 0,0%
Cantina 1 7,7% 10 0,5% 1.500 0,1% 1.500 150 0 0,0% 100,0%
TOTALE 13 100,0% 2.186 100,0%0 2.590.788 100,0%  199.291 1.185 40.656 1,9% 18,3%
La tabell a di seguito riportata indica | a
immobile.
COMPOSIZIONE DELPREZZ O BASE D& ASEGATAADEGIROTTO
100% -
75%
50%
25%
0%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Dal |l danal i si del grafico emerge che i proi
Lotto rappresentano oltre il 74% (circa
del |l dintero Lotto.

| grafici seguenti evidenziano la distribuzione degli immobili inclusi nel Lotto per citta (in

valore e in mq).

8 Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
91l rendimento si riferisce agli immobili locati.
101l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI
VALORE MQ

Napoli

Napoli 68%

74%

Salernc
26% Salernc

32%

Nella citta di Napoli & concentrato il maggior numero di immobili in tdrmalore e di
superficie totale, rappresentanti il 74% del Prezzo Base d'Asta Aggregata e il 68% della
superficie totale. Gli immobili ubicati a Salerno rappresentano il 26% del Prezzo Base d'Asta
Aggregata e il 32% della superficie totale.

Il grafico segente evidenzia la ripartizione per citta delle unita immobiliari incluse nel Lotto.

RIPARTIZIONE DELLE U NITA' IMMOBILIARI PE R CITTA'

12

10

3

Napoli Salerno

La citta con la maggiore concentrazione di immobili risulta essere Napoli con 10 unita
immobiliari.

| seguenti grafi contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero Libero
18% 21%

Locato
79%

Locato
82%

Il Lotto & costituito da 4 unita libere e 9 locate, che rappresentano rispettivamente il 18% e
| 682 % del ABtaAggregata ddld 31% edlil@9% della superficie totale.

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
ddbuso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D6 USO

VALORE MQ
Ufficio ) Ufficio
3% Cantina 4% Cantina
_ 0% [ 0%
Magazzmoﬂ Autori Magazzino
utormessa
7% 33% 12% Autorimessa
37%
Negozio Negozio
57% 47%
Gl i i mmobi | i a dzisda i nappoesemnmtbars® IINlegb7 %
Aggregata e il 47% della superficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Autorimessa (33% d
superficie totale), Magazzimo% d e | Prezzo Base doAsta Aggr
totale), Uufficio (3% del Prezzo Base doAst

(0% del Prezzo Base dO0oAsta Aggregata e 0% ¢

Il grafico seguente rappresentandimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. sud

R R ._i_l
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

10,0% 9,1%
8,0%
6,0% 5,2%
4,0%
2,0% 1,0% 1,4%
0.0% O - 0,0%
Autorimessa Negozio Magazzino Ufficio Cantina

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 2%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.03.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. uTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND

CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %

01_13676 NAPOLI Via Pavid 33 Locato a 8. 815 Autorimessa G 1.69 0 845 1.037 1,0%

01_15638 NAPOLI Via Giotto n° 84/86 Locato 125 Negozio a 609 a0 395 3.167

01_16318 SALERNO  Via Arce, 12 Libero 344 Negozio a 721 a0 360 1.049

01_15640 NAPOLI Via GIOTTO N° 72/ 74 Locato 114 Negozio a 497 a 323 2.834

04_71000 SALERNO Via S.Robertelli, 3385- 37- 39 Locato a 9. 271 Negozio a 472 0 236 870 4,1%
-41-43-45

04_71006 NAPOLI Via Epomeo, 2° trav. priv. n° 33 Locato a 4. 91 Negozio 0 168 a 84 925 5,5%
35-37-39

04_08202 SALERNO  Via xx Settembre 37 Libero 74 Negozio a 157 a 78 1.064

04_17521 NAPOLI Via Epomeo, 2° trav. priv. 53 Locato a 5. 116 Magazzino G 150 a 75. 650 7,8%

04_17566 NAPOLI Via Epomeo, 2frav. privata 53 Locato a 7. 120 Magazzino a 132 a0 66. 550 10,7%

01_13678 NAPOLI Via Pavia 134 Locato a 4. 47 Ufficio a 108 0 54 1.165 7,5%

01_13675 NAPOLI Via Pavia 134 Locato a 67 31 Ufficio a 72 a 36 1.165 1,9%

05_00984 NAPOLI Via Francesco Crispi 72 Libero 28 Magazzino a 52. a 33 1.209

04_17581 NAPOLI Via Epomeo, 2° trav. priv. 53 Libero 10 Cantina a 3. a 1 150

. : ,_i_l
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.4 LOTTO 12.04: EMILIAROMAGNA

La tabella seguente riassume le principali caratteristicbgadin analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 1%

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) 1204 %13
Ufficio 2 8,0% 578 40,0% 792.069 57,9% 396.035 1.370 0 0,0% 100,0%
Ufficio pubblico 1 4,0% 290 20,1% 216.240 15,8% 216.240 746 12.673 5,9% 0,0%
15 60,0% 322 22,3% 244.424 17,9% 16.295 759 0 0,0% 100,0%
Cantina 3 12,0% 174 12,0% 67.247 4,9% 22.416 386 0 0,0% 100,0%
Autorimessa 2 8,0% 37 2,6% 31.621 2,3% 15.810 855 0 0,0% 100,0%
Magazzino 2 8,0% 43 3,0% 16.125 1,2% 8.063 375 0 0,0% 30,2%
TOTALE 25 100,0% 1.444 100,0% 1.367.727 100,0% 54.709 947 12.673 5,6% 83,4%
La tabell a di seguito riportata indica | a

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DOJ A SEGATAADEIGIROTTO

100% -+

75%

50%

25%

0%

Dal |l danal i si del grafico emerge <che i pri m
rappresentano oltre il 73% (circa O/ mil 1
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono ubicati nei Comuni di Bologna, Forli, Modena, Parma,
Piacenza e Reggio nell’Emilia.

| grafici seguenti evidenziano la distribuzione degli immobili inclusi nel Lotto per citta (in
valore e in mq).

11Si fa presente che i dati di segyitartati potrebbero essere soggetti a variazioni.
121l rendimento si riferisce agli immobili locati.
131l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.

T o B
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LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI

VALORE MQ
Forli Forl
204 orli
° Modena Bozlggna 3%
Bologna 4% ° | Modena

13% 6%

) Reggio
Reggio nellEmilia
nell'Emilia 9%
7%
Piacenza Parma . Parma
Piacenza

16% 58% 40%

20%

Nella citta di Parma & concentrato il maggior numero di immobili in termini di valore e di
superficie totale, rappresentanti il 58% del Prezzo Base d'Asta Aggregata e il 40% della
superficie totale. Gli immobili ubicati a Bolagppresentano il 13% del Prezzo Base d'Asta
Aggregata e il 22% della superficie totale.

Il grafico seguente evidenzia la ripartizione per citta delle unita immobiliari incluse nel Lotto.

RIPARTIZIONE DELLE U NITA' IMMOBILIARI PE R CITTA'

14
12

12
10

8

6

4 4
4
2 2
2 1
) ] Bl -
Bologna Forli Modena Parma Piacenza Reggio
nell'Emilia

La citta conla maggiore concentrazione di immobili risulta essere Bologna con 12 unita
immobiliari.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Locato

Locato
17%

22%

Libero

Libero .

83% 78%
Il Lotto € cosituito da 23 unita liberee 2 locate che rappresentano ri s
ed il 17% del Prezzo Base d6Asta Aggregata

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per idestinaz
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D6 USO

VALORE MQ
Autorimessa Autorimessa
Cantina 2 Magazzino e Magazzino
5% / 1% Cantna \ =
Box 12%
18% Ufficio
40%
Ufficio Box
58% 22%
Ufficio
pubblico
16% Ufficio
pubblico
20%
Gl i i mmobi | i a destinazione doéuso Ufficio
Aggregata e il 40% della superficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destnaz one quel |l a di Uf ficio Pubblico (16% de
superficie totale), Box (18% del Prezzo Ba
Cantina (5% del Prezzo Base doOoAsdazano@%gr ega’
del Prezzo Base dOoAsta Aggregata e 3% del |
Base d6oAsta Aggregata e 3% dell a superfici e

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. sudd

14 Un immobile classificato come locato risulta occupato senza titolo. Si veda a tal prafdsteidélle unita immobiliari riportato di
seguito.
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

5,9%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Ufficio Ufficio Box Cantina  Autorimessa Magazzino
pubblico

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 6%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliareimelisotto 12.04.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SUP. uTILIZZO D6ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
04_52902 PARMA Borgo Gian Domenico Libero 270 Ufficio a0 631 0 410 1.521
Romagnosi 8
05_105442 PARMA Via Collegio M.Luigia , 4 Libero 308 Ufficio 0 586 0 381 1.238
04_53960 PIACENZA Via Scalambrini 37 Locato a 12. 290  Ufficio pubblico G 332 0 216 746 5,9%
04_52328 REGGIO Via Pa&so Buole 82/3 Libero 48 Box a0 45. a 33 705
NELL'EMILIA
04_76047 BOLOGNA Via IV Novembre 9 Libero 87 Cantina a 42. a 31. 366
04_52332 REGGIO Via Passo Buole 82/3 Libero 42 Box a 39. a 29. 705
NELL'EMILIA
04_76049 BOLOGNA Via IV Novembre 9 Libero 57 Cantina a 29 a 21 384
04_53808 MODENA Via Delle Costellazioni 15 Libero 30 Box a 25 a 19 642
04_52388 REGGIO Via Passo Buole 82/1 Libero 22 Autorimessa a 24 a 18 837
NELL'EMILIA
04_51417 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 19 Box a 23. a 17. 919
04_51395 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04_51397 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04_51416 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04 51419 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04_51420 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04_51432 BOLOGNA Viale Lenin 59 Libero 13 Box a 18. a 13. 1.050
04_65201 BOLOGNA Via San Donato 42 Libero 30 Cantina a 18. a 13. 450
04_67588 MODENA Via Delle Costellazioni 15 Libero 21 Box a 17. a 13. 642
04_52349 REGGIO Via Passo Buole 82/3 Libero 15 Autorimessa a 17. a 13. 881
NELL'EMILIA
04_53773 MODENA Via Delle Costellazio150 Libero 19 Box a 16. a 12. 668
04_25944 FORLI Viale Risorgimento 240 Libero 24 Box a 16. a 12. 518
04_25945 FORLI Viale Risorgimento 240 Libero 24 Box a 16. a 12. 518
04_53774 MODENA Via Delle Costellazioni 15 Libero 17 Box a 15. a 11. 668
05_105508 BOLOGNA Via Del Pratello 21 Occupato 30 Magazzino a 15. a 11. 375
senza titolo
05_00029 BOLOGNA Via Del Pratello 21 Libero 13 Magazzino 0 6 a 4 375
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3.5 LOTTO 12.05: FRIULIVENEZIA-GIULIA

La tabella segnte riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 15

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC

DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) 160 %17
Ufficio pubblico 1 5,00 757 25,6% 467.950 20,0% 467.950 618 0 0,0% 100,0%
Negozio 14 70,0% 1.681 56,9% 1.670.490 71,5% 119.321 994 88.020 5,7% 7,3%
Autorimessa 1 5,0% 479 16,2% 191.600 8,2% 191.600 400 15.553 8,1% 0,0%
Posto Auto 2 10,0% 24 0,8% 5.100 0,2% 2.550 213 0 0,0% 100,0%
Cantina 2 10,0% 14 0,5% 1.400 0,1% 700 99 248 24,8% 28,6%
TOTALE 20 100,0% 2.955 100,0% 2.336.539 100,0% 116.827 791 103.821 6,0% 25,5%

La tabell a di seguito riportata indica |

immobile.

COMPOSIZIONE DEL PREZZO B AS E

D6ASTA AGG®GRLELOATOA

100%

75%

50%

25%

0%

1 2 3 456 7 8 9101112 1314151617 1819 20

Dal |l 6anal

S i

rappresentano

Lotto.

del
ol

grafico
tre il

74 %

emerge che
(circa

i
0/ mi

proi
I

Gli immobili inclusi nel Lotto sono ubicati nei Comuni di Gradisca D'lsonzo, Trieste e

Udine.

| grafici seguenti evidenziano la distribuzione degli immobili inclusi nel Lotto per citta (in

valore e in mq).

15Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
161l rendimento si riferisce agli immobili locati.
1711 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI

VALORE MQ
Gradisca Gradisca
d'lsonzo d'Isonzo
11% 13%
Udine -
; Trieste
20% Trieste Udine 619%

9
69% 26%

Nellacitta di Trieste & concentrato il maggior numero di immobili in termini di valore e di
superficie totale, rappresentanti il 69% del Prezzo Base d'Asta Aggregata e il 61% della
superficie totale. Gli immobili ubicati a Udine rappresentano il 20% delBaszzbAsta
Aggregata e il 26% della superficie totale.

Il grafico seguente evidenzia la ripartizione per citta delle unita immobiliari incluse nel Lotto.

RIPARTIZIONE DELLE U NITA' IMMOBILIARI PE R CITTA'

16 14
14
12
10
8
6 5
4
2 1
0 ]
Gradisca d'lsonzo Trieste Udine

La cittd con la maggiore concentrazione aiobili risulta essere Trieste con 14 unita
immobiliari.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero
26%

Libero
32%

Locato
Locato 68%
74%

Il Lotto € costituito da 6 unita libere edehte, che rappresentano rispettivamente il 26% ed

i 74% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE DO6USO

VALORE MQ
Posto Auto
0% Cantina Postoo Auto Cantina
Autorimes 0% ufficio _ 1 [ 0%  Ufficio
8% pubblico Autorimessa pubblico

20% 16% 26%

Negozio NZ%?)/ZOIOJ

72%
Gl i i mmobi |l i a destinazione doéuso Negozio
Aggregata e il 57% della superficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Ufficio pubblic@ 0 % d e | Prezzo Base dO&Ast ¢
superficie totale), Autorimessa (8% del Pr
totale), Posto Auto (0% del Prezzo Base d
Cantina (0% del PrezzosBa d 6 Ast a Aggregata e 0% dell a s
Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. s ud



ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0.0%
0%

5.7%

8.1%

0.0%

24.8%

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 6%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.05.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. uTILIZZO D6ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
05_03522 UDINE Via Francesco Di Toppo 35 Libero 757 Ufficio a0 623. 0 467. 618
pubblico
05_03363 TRIESTE Viale XX Settembre 39/a Locato a 15. 385 Negozio 0 648. 0 324. 844 4,7%
05_03354  TRIESTE Via Valdirivo 38/C Locato a 13. 149 Negozio a 308. 0 231. 1.557 5,8%
01_12712 TRIESTE Via Battisti N.17 Locato a 5. 142 Negozio a 283. 0 212. 1.500 2,7%
01 12751  TRIESTE Via Fabio Severo 14/C Locato a 9. 267 Negozio a0 267. 0 200. 750 5,0%
05_03276 TRIESTE Via Giuseppe De Coletti 7 Locato a 15. 479 Autorimessa a0 383. 0 191. 400 81%
04_75530 GRADISCA Via Cesare Battisti 21 Locato a 11. 184 Negozio a0 245. 0 122. 668 9,7%
D'ISONZO
05_03343 TRIESTE Via Mercadante 2/B Locato a 4. 50 Negozio a0 130. a 98 1.966 4,1%
05_03350 TRIESTE Via Valdirivo 38/E Locato a 4. 53 Negozio 0 138. a 90 1.694 5,2%
04_35095 GRADISCA Via Cesare Battisti 17 Libero 119 Negozio a0 163. a 81 688
D'ISONZO
05_03360 TRIESTE Viale XX Settembre 39/e Locato a 4. 50 Negozio a 108 a 70 1.416 5,9%
05_03356 TRIESTE Viake XX Settembre 39/d Locato a 7. 64 Negozio a0 138. a 69 1.080 10,8%
05_03351  TRIESTE Via XXX Ottobre 13/D Locato a 4. 30 Negozio a 78. 0 58 1.935 6,9%
05_03148  TRIESTE Via Dei Campi Elisi 33 b Locato a 4. 99 Negozio 0 102 a0 ma 516 9,3%
04_35094  GRADISCA  Via Cesare Battisti 19 Libero 52 Negozio 0 81 a 40 783
D'ISONZO
01_12720 TRIESTE Strada Vecchia dell'Istria 86  Locato a 2. 38 Negozio a 28. a 18. 488 13,7%
04_35101 GRADISCA Via Cesare Battis® 1 Libero 12 Posto Auto a 5.1 a 2. E 213
D'ISONZO
04_35104 GRADISCA Via Cesare Battisti 19 Libero 12 Posto Auto a 5.1 a 2. E 213
D'ISONZO
01_12738 TRIESTE Strada Vecchia dell'lstria 1C  Locato a0 2¢ 10 Cantina a 2.¢C g 1. ¢C 100 24,8%
01_15702 TRIESTE Via Domenico Cimarosa 8 Libero 4 Cantina a 80 a 40 95

o : ,_i_l
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.6 LOTTO 12.06: FRIUL{VENEZIA-GIULIA
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 18

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) 1904 %20
Altro 1 25,0% 4.115 99,3% 2.743.800 99,6% 2.743.800 667 0 0,0% 100,0%
Posto Auto 1 25,0% 18 0,4% 7.605 0,3% 7.605 423 496 6,5% 0,0%
Cantina 2 50,0% 10 0,2% 3.445 0,1% 1.723 345 0 0,0% 100,0%
TOTALE 4 100,0% 4.143 100,0% 2.754.850 100,0% 688.712 665 496 6,5% 99,7%
La tabell a di seguito riportata indica | a
immobile.
COMPOSIZIONE DELPRE ZZO BASE D& ASEGATAADEIG ROTTO
100,0%
97,5%
95,0%
1 2 3 4
Dal |l danal i si del g r a flei ircoodinee dingrazap éencluschnel Lottd  p r i
rappresenta oltre il 99% (circa a/mil 2,7)

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Pordenone.

| seguenti grafici contengono la suddivésamyli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi

(in valore e in mq).

18Sifa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
191l rendimento si riferisce agli immobili locati.
2011 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.

R R ._i_l
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STATO LOCATIVO

VALORE MQ
Locato Locato
0% 0%

Libero Libero
100% 100%

Il Lotto € costituito da 3 unita libere e 1 locata, che rappresentano rispettivamente il 100% e
l o 0% del Prezzo Bas elo@ddals superfidiggtgalee gat a ed i

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE DO6USO

VALORE MQ

Posto Auto  Cantina Posto Auto  Cantina
0% 0% 0% / 0%

Altro Altro

100% 100%
Gl i i mmobi | i a destinazione PdGwszon Mlatsreo dre
Aggregata e il 100% della superficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Posto Auto (0% del
superficie totale) e Cant iatmae 0% deta sdperficie Pr e z

totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degl: i mmobi I i |l ocati sud:«
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

6,5%

0,0% 0,0%

Altro Posto Auto Cantina

Gli immobili irclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 7%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.06.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SuUP. uUTILIZZO D6ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE IND IVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
01_16437 PORDENONE Galleria San Marco 3990 Libero 4115 Altro a0 4.22 0 2.74 667
01_12808 PORDENONE Via Tagliamento 8 Locato a 4¢ 18 Posto Auto a 11. a 7. 423 6,5%
01 12804 PORDENONE Via Tagliamento 8 Libero 5 Cantina a 2. a 1. 345
01_15704 PORDENONE Via Tagliamento 8 Libero 5 Cantina 0 .630 a 1 345
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3.7 LOTTO 12.07: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 2

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANN UO REND. Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (@ (a) 22 0 %23
Negozio 12 100,0% 1.375 100,0% 1.625.325 100,0% 135.444 1.182 66.075 5,9% 31,6%
TOTALE 12 100,0% 1.375 100,0% 1.625.325 100,0% 135.444 1.182 66.075 5,9% 31,6%
La tabella di seguito riportata indica la concentrazioRedelz z o0 Base dOAst a
immobile.
COMPOSIZIONE DELPRE ZZO BASE D& A SEGATAADEIGIROTTO
100%
75%
50%
25%
0%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Dall 6analisi del grafico emerge che i prim
rappresentano oltre il B7ats% (dcdiArsctaa U0A/ggirle gh
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Guidonia Montecelio.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

STATO LOCATIVO

VALORE

MQ

Libero
32%

Locato
68%

Locato
68%

Libero
32%

21Si fa presente che i dati di seguito riportati potreblseme esggetti a variazioni.
221l rendimento si riferisce agli immobili locati.
231l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.

. : ,_i_l
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Il Lotto e costituito da 5 unita libere e 7 locate, che rappresentano rispettivamente il 32% ed
i 68% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

Gl i i mmobi l i sono tuib.ti a destinazione dou:¢

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli immobili locati.

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

5,9%

Negozio

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo dlieésca

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.07.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. uTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND

CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %

04_75334 GUIDONIA Via della Pietrara 56 Locato a 19. 262 Negozio G 420. 0 315 1.204 6,3%
MONTECELIO

04_75094 GUIDONIA Via Fabio Massimo 8 Locato a 9. 177 Negozio a 272. 0 204 1.156 4,8%
MONTECELIO

04_71365 GUIDONIA Via della Pietrara s.n.c. Locato a 8. 127 Negozio G 203. 0 152 1.200 5,5%
MONTECELIO

04_38990 GUIDONIA Via Tommaso dal Molin 43 Libero 98 Negozio G 154. 0 115 1.182
MONTECELIO

04_38992 GUIDONIA Via Tommaso dal Molin 47 Libero 97 Negozio g 152. 0 114 118
MONTECELIO

04_39058 GUIDONIA Via Tommaso Dal Molin 29  Locato a 9. 97 Negozio G 152. 0 114 1.175 8,0%
MONTECELIO

04_39124 GUIDONIA Via Fabio Massimo, 6 Locato 0 5. 97 Negozio 0 152. a4 114 1.175 5,0%
MONTECELIO

04_39056 GUIDONIA ViaTommaso Dal Molin 25  Locato a 7. 96 Negozio g 151. 4 113 1.181 7,1%
MONTECELIO

04_39125 GUIDONIA Via Fabio Massimo, 4; Locato a 5. 83 Negozio ad 129. a 97. 1171 5,3%
MONTECELIO Via Tommaso Dal Molin, 1:

04_38991 GUIDONIA Via Tommasalal Molin 45 Libero 81 Negozio a 127. a 95. 1.178
MONTECELIO

04_38993 GUIDONIA Via Tommaso dal Molin 49 Libero 80 Negozio G 125. a 94. 1.178
MONTECELIO

04_39057 GUIDONIA Via Tommaso Dal Molin 27 Libero 80 Negozio G 125. a 94. 1.178
MONTECELIO

. : ,_i_l
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3.8 LOTTO 12.08: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 2

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 2504 %26
Ufficio 31 96,9% 4.676 99,6%  3.105.271  99,4% 100.170 664 18.104 5,6% 89,6%
Negozio 1 3,1% 21 0,4% 18.400 0,6% 18.400 876 1.467 8,0% 0,0%
TOTALE 32 100,0% 4.697 100,0% 3.123.672 100,0% 97.615 665 19.572 5,7% 89,0%
La tabella di seguitoi port ata indica | a concentrazione

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE D0 A SEGATAADEGIROTTO
100% -

75%

50%

25%

0%

Dal l danal i si del grafico emerge che i prin
Lotto rappresentan ol t r e i | 75% (circa O/ mil 2, 4)
del |l dintero Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Latina.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra lodati e liber
(in valore e in mq).

24 Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
2511 rendimento si riferiscglaimmobili locati.
2611 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO

VALORE MQ
Locato Locato
11% 12%

Libero Libero
89% 88%

Il Lotto & costituito da 29 unita libere e 3 locate, che rappresentano rispettivamente 1'89% e
" 11% del Prezzo Base dOoAsta Aggregata ed |

| grafici riportati diseguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
ddbuso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D®6USO

VALORE MQ
Negozio Negozio
1% 0%

Ufficio Ufficio

99% 100%
Gl i i mmobi | i a destinazione ddéuso Ufficio
Aggregata e il 100% della supertiatale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Negozio (1% del Pre

totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degl: i mmobi I i |l ocati sud:«
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

9,0%
8,0%
7,0%
6,0% 5,6%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

8,0%

Ufficio Negozio

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 6%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliasenoél Lotto 12.08.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. uTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
01_16355 LATINA Via Fabio Filzi 19 Locato a 12. 372 Ufficio 0 352 a 229 617 55%
04_39844 LATINA Via Bruxelles 8 Libero 143 Ufficio 0 146 a 110 770
04_39843 LATINA Via Bruxelles 8 Libero 144 Ufficio 0 146 a 109 763
04_40032 LATINA Via Bruxelles 38 Libero 146 Ufficio a 147 a 96. 659
04_39878 LATINA Via Bruxelles 36 Libero 145 Ufficio a 147 a 95. 661
04_39877 LATINA Via Bruxelles 36 Libero 146 Ufficio a 147 a 95. 655
04_39960 LATINA Via Bruxelles 51 Libero 143 Ufficio 0 146 a 95. 667
04_39998 LATINA Via Bruxelles 14 Libero 143 Ufficio 0 146 a 95. 667
04_39842 LATINA Via Bruxelles 8 Libero 150 Ufficio 0 146 a 95. 635
04_39924 LATINA Via Bruxelles 24 Libero 140 Ufficio 0 146 a 95. 680
04_39992 LATINA Via Bruxelles 20 Libero 140 Ufficio 0 146 a 95. 680
04_39925 LATINA Via Bruxelles 24 Libero 144 Ufficio 0 146 a 95. 661
04_39997 LATINA Via Bruxelles 14 Libero 144 Ufficio 0 146 a 95. 661
04_39883 LATINA Via Bruxelles 2 Libero 134 Ufficio 0 146 a 95. 710
04_39926 LATINA Via Bruxelles 24 Libero 144 Ufficio 0 146 a 95. 661
04_39920 LATINA Via Bruxelles 53 Libero 145 Ufficio 0 146 a 94. 655
04_39959 LATINA Via Bruxelles 51 Libero 145 Ufficio 0 146 a 94. 655
04_39993 LATINA Via Bruxelle20 Libero 145 Ufficio 0 146 a 94. 655
04_40031 LATINA Via Bruxelles 38 Libero 145 Ufficio 0 146 a 94. 655
04_39882 LATINA Via Bruxelles 2 Libero 143 Ufficio 0 146 a 94. 664
04_39875 LATINA Via Bruxelles 36 Libero 148 Ufficio 0 145 a 94. 640
04_39887 LATINA Via Bruxelles 30/A Libero 144 Ufficio 0 145 a 94. 657
04_39880 LATINA Via Bruxelles 2 Libero 147 Ufficio 0 145 a 94. 644
04_40030 LATINA Via Bruxelles 38 Libero 149 Ufficio 0 145 a 94. 635
04_39921 LATINA Via Bruxelles 53 Libero 139 Ufficio 0 145 a 94. 679
04_39841 LATINA Via Bruxelles 8 Libero 148 Ufficio 0 145 a 94. 637
04_39923 LATINA Via Bruxelles 24 Locato a 5. 148 Ufficio 0 145 a 94. 637 5,7%
04_39991 LATINA Via Bruxelles 20 Libero 147 Ufficio 0 144 a 94. 640
04_39876 LATINA Via Bruxelles 36 Libero 135 Ufficio a0 144 a 93. 693
04_39957 LATINA Via Bruxelles 51 Libero 135 Ufficio 0 144 a 93. 693
04_39958 LATINA Via Bruxelle§1 Libero 135 Ufficio 0 144 a 93. 693
04_42861 LATINA Via Gaeta, Ed.Ac317  Locato a 1. 21 Negozio 0 28 0 18. 876 8,0%
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3.9 LOTTO 12.09: LAZIO

La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICH E DEL LOTTO #

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 28 04 %29
Magazzino 2 40,0% 3.668 38,6% 3.066.450 46,7% 1.533.225 836 25.224 0,8% 0,0%
Autorimessa 3 60,0% 5.834 61,4% 3.500.400 53,3% 1.166.800 600 0 0,0% 100,0%
TOTALE 5 100,0% 9.502 100,0% 6.566.850 100,0% 1.313.370 691 25.224 0,8% 53,3%
La tabell a di seguito riportata indica | a

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE D0 A SEGATAADEGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

Dal |l 6anal i si del grafico emerge che i prim
rappresentano oltre il%1 ( ci rca GO/ mi | 4, 1) del Prezzo |
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore enimq).

27Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
281l rendimento si riferisce agli immobili locati.
2911 vacancy ratealcolato sul wak degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Locato

Locato 39%

47% Libero
53% Libero
61%

Il Lotto e costituito da 3 unita libere e 2 locate, che rappresentano rispettivamente il 53% ed
il 47% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici riportati di seguito nagesentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZI ONE DB&6USO
VALORE MQ

Magazzino
Magazzino 39%
Autorimessa 47%
53% Autorimessa
61%
Gl i i mmobi |l i a destinazione douso Autori me
Aggregata e il 61% della superficie to&liealtri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Magazzino (47% del

superficie totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
cana i indicati) degl: i mmobi | i l ocati suddi v
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

0,9%
0,8%
0,7%
0,6%
0,5%
0,4%
0,3%
0,2%
0,1%
0,0%

0,8%

0,0%

Magazzino Autorimessa

Gl

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari ineluseto 12.09.

mmo b i

[ i ncl usi nel Lotto

PREZZO BASE

hanno

. STATO CANONE SUP. uTILIZZO D6ASTA PREZZO
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE AL MQ

06_00315 ROMA Via Caffaro 46072 Locato a 11. 3130 Magazzino a 3.44 0 8 825
04_18107 ROMA Via dei Colli Portuensi 556 Libero 2447 Autorimessa a 1.95 0@ 6 600
04_18139 ROMA Via dei Colli Portuensi 540 Libero 2044 Autorimessa a 1.63 0 2 600
04_18118 ROMA Via dei Colli Portuensi 5580 Libero 1343 Autorimessa a 1.07 a 5 600
02_01608 ROMA Via Tessalonica 37 Locato 0 13. 538 Magazzino a 45 0 4 900
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3.10LOTTO 12.10: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 20

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 USO u.l. % MQ % (a) % u. I . MQ (0 (a) 3104 032
Autorimessa 4 20,0% 7.248 72,4%  4.649.175 70,1% 1.162.294 641 59.525 2,2% 42,6%
Magazzino 2 10,0% 2583 25,8% 1.937.250  29,2% 968.625 750 4.004 0,3% 25,9%
Posto Auto 14 70,0% 178 1,8% 48.789 0,7% 3.485 274 0 0,0% 100,0%
TOTALE 20 100,0% 10.009 100,0% 6.635.214 100,0% 331.761 663 63.529 1,5% 38,2%

La tabella di seguito riportata indica la concentrazioneBer e zz o Base dOoAst a
immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DO A SEGATAADEGIROTTO

100% -
75%
50%
25%

0%
1 23 456 7 8 9101112 1314151617 1819 20

Dal |l danal i si del grafico emerge <che i pri m
rappresentano oltre il 69% (airc G/ mi | 4, 6) del Prezzo Base
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

30Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
311l rendimento si riferisce agli immobili locati.
321l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO

VALORE

Libero
38%
Libero
49%

Locato
51%
Locato
62%

Il Lotto € costituito da 17 unita libere e 3 locate, che rappresentano rispettivamente il 38% ed
i 62% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici riportati di seguito rappretsao la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D6 USO

VALORE MQ
Posto Auto Posto Auto
1% 2%

Magazzino

Magazzino
29%

26%

Autorimessa
70%

Autorimessa
72%

Gl i i mmobi | i a destinazione ddéuso Autori me
Aggregata e il 72% della superficie totalal@limmobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Magazzino (29% del
superficie totale) e Posto Auto (1% del Pr
totale).

Il grafico seguente rappeata il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degl: i mmobi | i |l ocati sud:«
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

Autorimessa

2,2%

0,3%

Magazzino

Posto Auto

0,0%

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo ili28sca

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.10.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SUP. uTILIZZO D8 ASTA PREZZO PREZZO REND

CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
02_06314 ROMA ViaGiovanni Da Empoli 6B Locato a 44. 2049 Autorimessa 0 2.66 a 1.99 975 2,2%
06_00199 ROMA Via Perrucchetti 3/a Locato a 4. 1913 Magazzino a 1.91 a 1.43 750 0,3%
04_09501 ROMA Via A. Costa 44044 Libero 2434 Autorimessa 0 1.58 a 1.18 488

04_09558 ROMA Via Andrea Costa 22 Libero 1649 Autorimessa a 1.05 a 794 482

02_04130 ROMA Via Giannetto Valli 65 Locato a 15. 1116 Autorimessa a 892 0 669 600 2,3%
04_63011 ROMA Via Achille Bizzoni 26 Libero 670 Magazzino a 670 a 502 750

01_14950 ROMA via Brighenti 23 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14951 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14952 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14953 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14954 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14958 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14959 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14960 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14961 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14962 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14964 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01_14965 ROMA Via Brighenti M., 23 Pal. C1  Libero 13 Posto Auto a 7. 0 530. 270

01_14966 ROMA Via Brighenti M. 23 Pal. C1 Libero 13 Posto Auto a 7. a 3. 270

01 14968 ROMA Via Brighenti M. 23 Libero 9 Posto Auto a 4. a 3. 351

. : ,_i_l
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.11LOTTO 12.11: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteridtlabtéoda analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 33

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC

DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 3404 %35
Autorimessa 3 33,3% 6.555 88,4% 4.331.180 89,0% 1.443.727 661 79.887 1,8% 0,0%
Magazzino 1 11,1% 701 9,5% 417.563 8,6% 417.563 596 0 0,0% 100,0%
Box 5 55,6% 158 2,1% 118.500 2,4% 23.700 750 0 0,0% 100,0%
TOTALE 9 100,0% 7.414 100,0% 4.867.243 100,0% 540.805 656 79.887 1,8% 11,0%

La tabella di seqguito riportata indcalc oncentrazi one del Prezzo

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DO A SEGATAADEGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

Dal |l danal i si dierimi dye imrmobilcim ordnend pregzo inclusianel Lotto
rappresentano oltre il 71% (circa @O/ mil 3.
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengola suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

33Si fa presente che i dati di segiprtati potrebbero essere soggetti a variazioni.
3411 rendimento si riferisce agli immobili locati.
351l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO

VALORE MQ
Libero Libero
11% 12%
Locato Locato
89% 88%

Il Lotto € costituito da 6 unita libere e 3 locate, che rappresentano rispettivamente 1'11% e
| ' 89% del Pr ez z aedd 8280 ed I'8880Alalla supedigedotale.g a t

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
ddbuso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D6 USO

VALORE MQ
Magazzino BOX Magazzino B(;X
9% 2% 9% 2%

Autorimessa
89%

Autorimessa
89%

Gl i i mmobi |l i a destinaentaeoddds80 WAdedr Pme
Aggregata e |1 0689% della superficie totale.
destinazione quella di Magazzino (9% del P

totale) e Box AlalAgglegdta eR% dectasuperfBia totale).d &

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. sud

. : ,_i_l
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

2,0% 1,8%
1,8%
1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%
0,2% 0,0% 0,0%
0,0%
Autorimessa Magazzino Box

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 2%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.11.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SUP. uTIiLIZZO D8 ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
04_15718 ROMA Via Pisino 95 Locato a 35. 4022 Autorimessa a 3.21 0 2.009 520 1,7%
021_08484 ROMA Via Publio Cornelio Dolabella 15  Locato a 32. 1713 Autorimessa a 1.84 0 1.38 807 2,3%
021_13513 ROMA Via Monte Pertica 9 Locato a 12. 820 Autorimessa a 1.14 (1856.800 1.045 1,4%
02_07546 ROMA Via Alfredo Comandini 46 Libero 701 Magazzino G 556 a 417 596
01_15121 ROMA Largo Olgiata S.N.C. Isola-19 Libero 36 Box 0 54 a 27. 750
Palazzina C 24
01_15119 ROMA Largo Olgiata S.N.C. Isola 19 Libero 35 Box a 52. a 26. 750
Palazina C 23
01_15122 ROMA Largo Olgiata S.N.C. Isola-19 Libero 35 Box a 52 a 26 750
Palazzina C 25
01_15120 ROMA Largo Olgiata S.N.C. Isola-19 Libero 33 Box a 49. a 24. 750
Palazzina C 23
01_1523 ROMA Largo Olgiata S.N.C. Isola-19 Libero 19 Box a 28. a 14. 750

Palazzina C 25

- il
42 CoONsorzio ke



ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

3.12LOTTO 12.12: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 36

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 37 9% %538
Autorimessa 4 6,3% 11.311 81,6% 4.977.810 72,1%  1.244.453 440 63.633 2,1% 39,9%
Magazzino 2 3,2% 1.723 12,4% 1.433.756  20,8% 716.878 832 17.279 1,26 0,0%
Posto Auto 57 90,5% 833 6,0% 493.515 7,1% 8.658 592 352 5,9% 98,8%
TOTALE 63 100,0% 13.867 100,0% 6.905.081 100,0% 109.604 498 81.264 1,8% 35,8%

La tabell a di seguito riportata indica | a

immoble.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DO A SEGATAADEGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

Dal |l danal i si del grafico emerge che i proi

Lotto rappresentano oltre il 77% (ciicd mi | 5, 4) del Prezzo Ba

del | i ntero Lotto.
Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

36Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
371l rendimento si riferisce agli immobili locati.
38Il vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero
36%

Libero
34%

Locato
64% Locato

66%

Il Lotto € costituito da 57 unita libere e 6 locate, che rappresentano rispettivamente il 36% ed
i 64% del Prezzo Base dOoAsta Aggregata ed

| grafici riportati di seguito rappresen la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZI ONE DB&USO
VALORE MQ

Posto Auto Posto Autc
6%

0,
7% Magazzino

12%

Magazzino
21%

Autorimessa

0,
72% Autorimessa

82%

Gl i i mmobi | i a destinazione ddéuso Autori me
Aggregata e | 882% dteimmebili imadup eeal fottocharmo coneet a |l e .
destinazione quella di Magazzino (21% del
superficie totale) e Posto Auto (7% del Pr
totale).

Il grafico seguente rappreseitrendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degl: i mmobi | i |l ocati sud:«

- il
44 consorzio gy



ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

7,0%
5,9%
6,0%

5,0%
4,0%
3,0%

2,1%

0
2,0% 1,2%

]
0,0%

Autorimessa Magazzino Posto Auto

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di28isca il

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.12.

PREZZO BASE

‘ STATO CANONE SUP. UTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO  REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
04_09434 ROMA  Via Colatina 100 Libero 3910 Autorimessa G 2.64 0 1.098 508
04_20556 ROMA Piazza Piero Puricelli 21 Locato a 13. 3118 Autorimessa a 1.69 0 1.27 409 1,0%
04_20452 ROMA Piazza Puricelli 12 Locato a 28. 2977 Autorimessa a 1.60 0 1.20 405 2,4%
021_03383 ROMA  ViaTripolitania 74 Locato a 3 1134 Magazzino a 1.20 a 903 797 0,4%
04_10608 ROMA  Via Giacomo Costamagna 91 Locato a 13 589 Magazzino a 706 G 530 900 2,6%
04_18011 ROMA  Via Felice Poggi 50 Locato a 21. 1306 Autorimessa 0 682 G 511 392 4,2%
01_15132 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39¢ Libero 36 Posto Auto a 43. a 21. 600
01_15136 ROMA  ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 21 Posto Auto a 25. a 16. 780
01_15138 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. a 13. 900
01_15155 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. a 13. 900
01_15156 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto 0 18 . a 13. 900
01_15158 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. a 13. 900
01_15141 ROMA  ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 17 Posto Auto a 20. a 13. 780
01_15142 ROMA ViaBerto G., 181% Via G.Perfetta, 39¢ Libero 14 Posto Auto a 16. a 12. 900
01_15143 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto a 16. a 12. 900
01_15144 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto a 16. a 12. 900
01_15145 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto a 16. a 12. 900
01_15152 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 20 Posto Auto a 24. a 12. 600
01_15137 ROMA Via Berto G., 18195Via G.Perfetta, 396 Libero 15 Posto Auto 0 18. a 11. 780
01_15139 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto 0 18. a 11. 780
01_15140 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. 011.700 780
01_15151 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 19 Posto Auto a 22. a 11. 600
01_15134 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto a 16. a 10. 780
01_15135 ROMA Via Berto G., 18195 Va G.Perfetta, 396 Libero 14 Posto Auto 0 16. g 10. 780
01_15153 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 18 Posto Auto a 21. G 10. 600
01_15147 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 17 Posto Auto a 20. 0 0.200 600
01_15148 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 16 Posto Auto a 19. a 9. 600
01_15149 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 16 Posto Auto a 19. a 9. 600
01_15150 ROMA Via Berto G., 18195 Via GPerfetta, 396  Libero 16 Posto Auto a 19. a 9. 600
01_15161 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 16 Posto Auto a 19. a 9. 600
01_15154 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto 0 18. a 9. 600
01_15157 ROMA  ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. a 9. 600
01_15159 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 15 Posto Auto a 18. a 9. 600
01_15130 ROMA ViaBerto G., 18195 Via G.Perfeit 396  Libero 14 Posto Auto a 16. a 8. 600
01_15146 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto 0 16. 0 8. 600
01_15160 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 14 Posto Auto 0 16. 0 8. 600

01 15131 ROMA  ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 13 Posto Auto ad 15. a 7. 600
01_15165 ROMA  ViaBerto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 13 Posto Auto ad 15. a 7. 600
01_15166 ROMA  Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 13 Posto Auto ad 15. a 7. 600
01_15167 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 13 Posto Auto 0 15. a 7. 600
01_15162 ROMA Via Berto G., 18195 Via G.Perfetta, 39t Libero 12 Posto Auto a 14. a 7. 600
01_14860 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 6. 488

01 14861 ROMA ViaGloriE., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 6. 488

01 14862 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 6. 488
01_14863 ROMA Via Glori E., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 6. 488
01_15107 ROMA Via Raffaele Conforti 130 Locato 12 Posto Auto a 7. 0 5. 495 5,9%
01_14855 ROMA Via Glori E., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 5. 423

01 14858 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Aito a 8. a0 5. 423

01 14864 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 5. 423
01_14859 ROMA Via Glori E., 28 Libero 12 Posto Auto a 7. a0 5. 423
01_15045 ROMA Via Moggio Udinese, 28 Libero 13 Posto Auto a 6. a 4. 38
01_14848 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325

01 14849 ROMA ViaGloriE., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325

01 14850 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325

01 14851 ROMA ViaGlaiE., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325
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PREZZO BASE

\ STATO CANONE SUP. UTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO  REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
01_14854 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325
01_14857 ROMA Via Glori E., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325
01_14865 ROMA ViaGloriE., 28 Libero 13 Posto Aito a 8. a 4. 325
01_14866 ROMA  ViaGloriE., 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325
01_14867 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 13 Posto Auto a 8. a 4. 325
01_14852 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 12 Posto Auto a 7. a 3. 325
01_14853 ROMA Via Glori E., 28 Libero 12 Posto Auto a 7. a 3. 325
01_14856 ROMA  Via Enrico Glori 28 Libero 12 Posto Auto a 7. a 3. 325
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3.13LOTTO 12.13: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 39

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 40 0% %41
Negozio 39 81,3% 3.000 80,090 3.520.749 82,7% 90.276 1.174 113.585 5,7% 43,5%
Magazzino 5 10,4% 344 9,2% 332.226 7,8% 66.445 966 9.302 3,4% 17,4%
Cantina 2 4,2% 122 3,3% 162.095 3,8% 81.048 1.329 0 0,0% 100,0%
Laboratorio 2 4,2% 286 7,6% 242.743 5,7% 121.371 849 11.046 4,6% 0,0%
TOTALE 48 100,090 3.752 100,0% 4.257.812 100,0% 88.704 1.135 133.933 5,3% 41,1%

La tabell a di seguito riportata indica | a

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE D& A SEGATAADEIGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

1 6 11 16 21 26 31 36 41 46

Dal l danal i si del grafi co e meerdgpezzaihclusimel pr i m
Lotto rappresentano oltre i/ 76% (circa
del |l dintero Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione deglbinmolusi nel Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

39Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
4011 rendimento si riferisce agli immobili locati.
4111 vacancgtes calcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Libero

Libero 38%

41%

Locato

59% Locato

62%

Il Lotto & costituito da 23 unita libere e 25 locate, che rappresentano rispettivamente il 41%
ed il 59% del Prezzo Bas edellaGupsrficiatotdlej gr egat a

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
ddbuso (in valore e in mq).

DESTI NAZI ONE D& USO

VALORE MQ
Cantina|_ghoratorio Laboratorio
4% 6% Cantina 8%
Magazzind._ 3%

Magazzino
9%

8%

Negozio Negozio

82% 80%
Gl i i mmobi | i a destinazione douBaoseNeddAsd toa
Aggregata e |1 08680% della superficie totale.
destinazione quella di Magazzino (8% del P
totale), Laboratorio (6% %aétla SBpeicezatale)Bea s e

Cantina (4% del Prezzo Base doOoAsta Aggregat

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli immobili locati suddivisdpers t i nazi one doduso.
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

6,0% 57%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%

0,0%

Negozio

3,4%

Magazzino

0,0%

Cantina

4,6%

Laboratorio

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 5%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.13.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SUP. uTILIZZO D8 ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
021_17143 ROMA Via Flavio Stilicone 131 Locato a 10. 179 Negozio 0 355 a 231 1.291 4,5%
04_09629 ROMA Via De Agostini 53/59 Libero 162 Negozio a0 314 a 204 1.260
021_02174 ROMA Via Vetulonia 6 Locato a 8. 168 Magazzino 0 294 0 191 1.138 4,6%
01_16286 ROMA Via F. Merlin13 Locato a 18. 197 Negozio 0 281 0 182 928 10,3%
05_01453 ROMA Via Palermo 32 E Libero 75 Negozio a 229 a 172 2.295
021_13877 ROMA Via Di Tor Pignattara 157 Libero 130 Negozio a 260 a 169 1.300
05_105506 ROMA Via Dei Patefici, 3 Libero 118 Cantina a 212 a 159 1.350
021_17138 ROMA Via di Dragoncello 559 Locato a 3. 112 Negozio a 225 0 146 1.310 2,5%
021_01982 ROMA Via Calpurnio Fiamma 33 Locato a 7. 174 Laboratorio a 200 a 130 751 5,7%
04_02213 ROMA Piazza Addis Abeba 11 Locato a 3. 137 Negozio 0 196 a 127 930 2,9%
04_09593 ROMA Via G.Battista Valente 139 Locato a 5. 80 Negozio a 190 a 123 1.544 4,3%
01_14330 ROMA Via Evandro, 16 Locato a 5. 88 Negozio a 185 a 120 1.369 5,0%
01_16281 ROMA Via Moggio Udinese 28 Libero 85 Negozio a 177 0 115 1.357
04_08870 ROMA Via Francesco Cocco Ortu 14 Locato a 3. 112 Laboratorio a 172 a 112 1.001 3,2%
02_01909 ROMA Via Montefalco 29 Locato 0 90. 88 Negozio 0 162 0 105 1.199 5,1%
02_04266 ROMA Via Gabrio Casati 681-73 Locato a 2. 101 Negozio 0 158 a 102 1.023 2,5%
04_42099 ROMA Via delle Lucarie 74 Locato a 4. 109 Negozio a0 151 a 98. 905 4,4%
04_63013 ROMA Via Di Casal Bruciato 83 Locato a 5. 121 Negozio 0 146 a 95. 789 6,1%
06_00415 ROMA Via Valtellina 108H Locato a0 5¢ 74 Magazzino 0 111 a0 83. 1.125 0,7%
021_16839 ROMA Via di Dragoncello 593 Locato a 1. 62 Negozio a 126 a 81. 1.321 2,3%
04_20444 ROMA Via Pianigiani 62 Libero 70 Negozio a 120 a 78. 1.120
04_71360 ROMA Via Enrico Cruciani Alibrandi 52 Libero 72 Negozio a 117 a 76. 1.064
06_00078 ROMA Via Palasciano 48 Libero 55 Negozio a 147 a 73. 1.336
021_17120 ROMA Via Montefalco 11 Locato a 6. 63 Negozio 0 110 a 71. 1.139 8,7%
04_32440 ROMA Viale Aldo Ballarin 162 Locato a 3. 63 Negozio a0 107 0 69. 1.108 4,7%
04_17852 ROMA Via Tarquinio Collatino 27 Locato a 2. 50 Negozio 0 19806 a 69. 1.390 4,0%
04_62920 ROMA via Bennicelli 16 Locato a 2. 45 Negozio 0 105 a0 68. 1.517 3,2%
04_41788 ROMA VIA DELLE RUPICOLE 95 Libero 49 Negozio G 104 a 67. 1.386
04_20610 ROMA Via Federico Jorini 12 Libero 61 Negozio 0 041400 a 67. 1.112
01 14823 ROMA Via F. Merlini 43 Libero 65 Negozio a 94. 0 61. 945
021_04220 ROMA Via Lucio Mummio 20 Libero 36 Negozio a 94. 0 61. 1.706
01_14708 ROMA Via Pietro Marchisio, 265 Libero 45 Negozio a 93. a 60. 1.351
04_41787 ROMA VIA DELLE RUPICOLE 97 Libero 44 Negozio a 93. a 60. 1.381
04_20448 ROMA Via Pianigiani 48 Libero 54 Negozio a 92. a 60. 1.116
04_20619 ROMA Via Federico Jorini 42 Libero 52 Negozio a0 89. a 57. 1.114
01_14800 ROMA Via F. Merlini 47 Locato a 7. 60 Negozio a 87. 0 56. 943 12,9%
021_08297 ROMA Via Oreste Salomone 44 Locato a 5. 79 Negozio a 81. a 52. 666 10,7%
04_20611 ROMA Via Federico Jorini 16 Libero a7 Negozio a 80. a 52. 1.108
04 04382 ROMA Via De Agostini, 33 Locato a 4. 43 Negozio a 80. a 52. 1.224 9,5%
01 14785 ROMA Via F. Merlini 39 Locato a 5. 57 Negozio a 79. 0 51. 907 10,9%
01 14817 ROMA Via Francesco Merlini 27 Locato a 5. 57 Negozio a 79. 0 58. 907 10,0%
04_20550 ROMA Via Enrico Cruciani Alibrandi 57 Libero 46 Negozio a 74. a 48. 1.056
04_20445 ROMA Via Pianigiani 60 Libero 39 Negozio a 65. a 42. 1.095
02_00018 ROMA Via Sirte 78 Libero 62 Magazzino a 57. a 37. 598
021_13871 ROMA Via Torpignattara 153 Locato a 2. 23 Negozio a 46. a 29. 1.300 7,6%
021_02990 ROMA Via Flavio Stilicone 179 Libero 20 Magazzino a 16. a 10. 520
021_02992 ROMA Via Flavio Stilicone 179 Libero 20 Magazzino a 16. a 10. 520
01_16334 ROMA Via Filippo Lippi 2 Libero 4 Cantina a 4. a 2. 699
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3.14LOTTO 12.14: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO %

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 43 04 Up44
Istituto di credito 1 7,1% 1.666 44.9%  5.129.175 62,1% 5.129.175 3.078 134.523 2,6% 0,0%
13 92,9% 2.041 55,1% 3.123.759  37,9% 240.289 1.531 35.654 2,9% 60,0%
14 100,0% 3.707 100,0% 8.252.934 100,0% 589.495 2.226 170.177 2,7% 22,7%
La tabell a di seguito riportata indica | a

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE D0 A SEGATAADEGIROTTO

100% -~

75%

50%

25%

0%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Dal 6anal i si del grafico emerge che i
rappresentano oltre il 75% (ciccd mi | 6, 2) del Prezzo
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma

pri mi
Base

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto tra locati e liberi

(in valore e in mq).

42Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
431l rendimento si riferisce agli immobili locati.
4411 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

STATO LOCATIVO

VALORE MQ
Libero
23%

Libero
32%

Locato
Locato 68%
7%

Il Lotto & costituito da 5 unita libere e 9 Idgathe rappresentano rispettivamente il 23% ed
i 77% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici riportati di seguito rappresentda ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE DO6USO

VALORE MQ
Ufficio
38% Istituto di
credito
. . Ufficio 45%
Istltutq di 5506
credito
62%
Gl i i mmobil i a destinazione douso I stituto
ddAsta Aggregata e .idlaltd Bntbobid imdlusi ael Lottohannof | c i e
come destinazione quella di Ufficio (38%

superficie totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni ndi cati ) degli i mmobili | ocati suddiVvi s

45 Tre immobil classificati come locati risultano occupati senza titolo. Si veda a tal proposito il database delle unita imatobdliari ripor
seguito.
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

2,9%
2,9%
2,8%
2,8%
2,7%
2,7%
2,6%
2,6%
2,5%

2,6%

Istituto di credito

2,9%

Ufficio

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 3%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari indllettod 2.14.

PREZZO BASE

. STATO CANONE SUP. UTILIZZO D6 ASTA PREZZO PREZZO REND

CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
04_56757 ROMA Via Claudia 40825 Locato 0 134 1666 Istituto di credito 0 6.83 0 5.752 3.078 2,6%
02_06839 ROMA Via Pier Luigi Sagramoso 7 Libero 577 Ufficio a 1.47 a0 1.10 1.914
04_42896 ROMA Via Pian Di Sco’, 62/b Locato a 14. 257 Ufficio 0 514 G 334 1.300 4,3%
021_14131 ROMA Via Lisbona 18 Locato a 12. 120 Ufficio 0 375 a 281 2.345 4,4%
021_15474 ROMA Via Angelo Viscogliosi 36 Libero 196 Ufficio a0 369 a 277 1.414
01_14412 ROMA Via Del Gazometro 50 Libero 241 Ufficio a0 482 a 241 1.000
02_05298 ROMA Piazza Ottaviano Vimercati 4% Occupato 134 Ufficio a 247 a 185 1.382

senza titolo
021_01606 ROMA Via Ponzio Cominio 56 Libero 132 Ufficio a0 237 a 178 1.350
02_01707 ROMA Via Montefalco 15 Occupato 121 Ufficio a 197 a 147 1.222

senza titolo
04_15320 ROMA Via Del Fornetto 79 Locato a 1. 63 Ufficio 0 144 a 108 1.725 1,0%
01_14765 ROMA Via Giorgio Ghisi 6 Locato a 4. 57 Ufficio a 114 a 74. 1.300 5,7%
01_14805 ROMA Via G. Ghisi 10 Libero 57 Ufficio 0 114 a 74. 1.300
01_14766 ROMA Via G. Ghisi 22 Occupato 46 Ufficio a 92 ad 69. 1.500

senza titolo
02_00500 ROMA Via Madonna del Riposo 90/B Locato a 3. 40 Ufficio a 64. 0 48 1.216 7,3%
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3.15LOTTO 12.15: LAZIO

La tabella seguente riassume le principali carateedsiitiotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO 4

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC

DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE

D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 47 9% %48
Magazzino 7 17,1% 1.327 29,0% 1.231.441 21,2% 175.920 928 9.170 5,9% 87,4%
Laboratorio 1 2,4% 222 4,9% 366.300 6,3% 366.300 1.650 18.000 4,9% 0,0%
Negozio 33 80,5% 3.026 66,1% 4.211.910 72,5% 127.634 1.392 45.984 3,7% 70,9%
TOTALE 41 100,0% 4.575 100,0% 5.809.650 100,0% 141.699 1.270 73.154 4,2% 69,9%

Latabellads egui t o riportata indica | a concentra

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE DO A SEGATAADEGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

1 11 21 31 41

Dal |l danal i si del grafico emerge che i prim
Lotto rappr esent ano ol tre il 75% (circa O/ mil
del |l dintero Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto trdibecati e
(in valore e in mq).

46 Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
4711 rendimento si rifésce agli immobili locati.
481l vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Locato
Locato 24%

30%

Libero
70% Libero

76%

Il Lotto & costituito da 29 unita libere e 12 |6tatee rappresentano rispettivamente il 70%
ed il 30% del Prezzo Base d6Asta Aggregata

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
ddbuso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE DO6USO
VALORE MQ

Magazzino

21% Magazzino

29%

Laboratorio
6%
Negozio Laboratorio
Negozio o 5%
2% 66%
Gl i i mmobi | i a destinazione doéuso Negozio
Aggregata e il 66% @ebuperficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Magazzino (21% del
superficie totale) e Laboratorio (6% del P

totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. sud

49 Un immobile classificato come locato risulta occupato senza titolo. Si veda a tal proposito il database delle tnifgoirratoobilia
seguito.

. : ,_i_l
54 C(ﬁl\\\()l/ll)_



ASTA AGGREGATA SCIP2 DEL 25 MARZO 2009

RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

7,0%

5,9%

6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

Magazzino

Laboratorio

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimenttesa complessivo di circa il 4%.

Di seguito si riporta il database delle unita immobiliari incluse nel Lotto 12.15.

STATO SUP. uTILIZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. TOT MQ ATTUALE AL MQ %
021_00841 ROMA Via Aurelia 332 Libero 242 Magazzino a 522 a 3 1.620
021_00895 ROMA Circonvallazione Ostiense 226 Locato a 222 Laboratorio a0 488 a 3 1.650 4,9%
021_17273 ROMA Via Tarquinio Collatino 139 Locato a 177 Negozio a0 426 a 3 1.807 3,3%
021_03846 ROMA Via Calpurnio Fiamma 151 Libero 397 Magazzino 0 357 a 2 675
02_00671 ROMA Via della Madonna del Riposo Libero 322 Negozio a 391 a 2 790

114/Vil
021_06720 ROMA Via Giuseppe Pianell, 19 Libero 310 Magazzino a 310 a 232 750
021_17320 ROMA Via Montefalco 3 Libero 142 Negozio 0 274 a 206 1.451
021_17152 ROMA Via Giuseppe Lunati 38-4345 Libero 141 Negozio 0 314 a 204 1.449
02_01914 ROMA Via Montefalco 45 Libero 133 Negozio a0 261 a 196 1.477
02_01400 ROMA Via Assisi 116 Libero 130 Negozio a0 255 a 191 1.475
021_03560 ROMA Via Stefano Boccapaduli 30 Libero 113 Negozio a0 243 a 182 1.617
02_01556 ROMA Via Assisi 150 Libero 105 Negozio a 227 a 170 1.632
02_02084 ROMA Via Tarquinio Collatino 1229 Locato a 6. 90 Negozio a 208 G 156 1.733 3,9%
021_17272 ROMA Via Tarquinio Collatino 135 Locato a 6. 90 Negozio a 208 G 156 1.733 4,3%
021_17247 ROMA Via Madonna Del Riposo 90/A Locato a 9. 163 Magazzino a 207 G 155 954 5,9%
021_17258 ROMA Via Giovanni Angelini 442 Libero 104 Negozio a 232 g 151 1.455
02_00545 ROMA Via Madonna Del Riposo 102 Libero 183 Negozio 0 195 0 146 800
02_00667 ROMA Via della Madonna del Bgp 116 Locato a 73 Negozio a 177 G 133 1.823 4,9%
021_03133 ROMA Via Flavio Stilicone 205 Occupato 68 Negozio 0 168 a 126 1.853
senza titolo

021_17318 ROMA Via Calpurnio Pisone 113 Libero 71 Negozio 0 161 a 120 1.701
02_01494 ROMA Via Assisi 138 Libero 84 Negozio a 159 a 119 1.425
021_17319 ROMA Via Assisi 132 Libero 74 Negozio 0 159 a 119 1.611
021_05190 ROMA Via Lucio Mummio 3 Libero 77 Negozio 0 152 0 114 1.484
02_01490 ROMA Via Assis128 Libero 72 Negozio 0 146 a 110 1.528
021_04218 ROMA Via Lucio Mummio 22 Libero 81 Negozio a 142 a 107 1.322
02_00499 ROMA Via Madonna del Riposo 90/B Libero 118 Magazzino a 159 a 103 878
021_02811 ROMA Via Flavio Stitione 146 Libero 96 Negozio a0 137 ad 102 1.072
021_17128 ROMA Via Lucio Mummio 36 Locato a 71 Negozio 0 136 ad 102 1.442 3,7%
021_04413 ROMA Via Lucio Mummio 40 Libero 70 Negozio a0 129 ad 96. 1.384
021_06094 ROMA Via Calpurio Fiamma 138 Libero 61 Negozio a 123 a 92. 1.523
02_01349 ROMA Via Ariccia 40 Libero 77 Negozio a0 114 0 85. 1.117
02_02080 ROMA Via Tarquinio Collatino 119 Locato a 51 Negozio a 114 0 85. 1.682 3,9%
02_01351 ROMA Via Aricia 36 Libero 77 Negozio 0 111 a 83. 1.081
02_00322 ROMA Via della Madonna Del Riposo 92 Libero 78 Magazzino 0 105 0 68. 878
021_05191 ROMA Via Lucio Mummio 5 Locato a 34 Negozio a 72. 0 54. 1.588 6,2%
021_06259 ROMA Via Cépurnio Fiamma 146 Libero 36 Negozio a 68. a 51. 1.422
021_02988 ROMA Via Flavio Stilicone 193 Locato a 35 Negozio a 102 a 51. 1.457 5,4%
021_03600 ROMA Via Giovanni Battista Aleotti 4 Locato a 30 Negozio 0 66. a 42. 143 7,0%
021_06421 ROMA Via Calpurnio Fiamma 152 Libero 30 Negozio 0 52. a 39. 1.313
021_06092 ROMA Via Lucio Mummio 17 Libero 28 Negozio a 49. a 37. 1.322
021_02692 ROMA Via Flavio Stilicone 169 Libero 19 Magazzino a 15. a 11. 600
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3.16 LOTTO 12.16: LAZIO
La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO %0

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC
DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE
D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 51 0% %52
Negozio 27 87,1% 3.692 89,1%  4.229.272 94,6% 156.640 1.145 70.303 5,1% 67,6%
Magazzino 4 12,9% 450 10,9% 243.263 5,4% 60.816 541 0 0,0% 100,0%
TOTALE 31 100,0% 4.142 100,0% 4.472.535 100,0% 144.275 1.080 70.303 5,1% 69,4%
Latabellads egui t o riportata indica | a concentra

immobile.

COMPOSIZIONE DELPRE ZZ O BASE D0 A SEGATAADEGIROTTO

100% -

75%

50%

25%

0%

Dal l danal i si del grafico emerge che i prim
Lotto rppresentano ol tre il 75% (circa GO/ mil
del | 6intero Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immobili inclusi nel Lotto edibmrati
(in valore e in mq).

50Si fa presente eh dati di seguito riportati potrebbero essere soggetti a variazioni.
511l rendimento si riferisce agli immobili locati.
5211 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

Locato
27%

Locato
31%

Libero

69% Libero

73%

Il Lotto € costituito da 25 unita libere e 6 locate, che rappresentano rispettivamente il 69% ed
i 31% del Prezzo Base d6Asta Aggregata ed

| grafici fportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE DO6USO

VALORE MQ
Magazzino Magazzino
5% 11%

Negozio Negc())zio

95% 89%
Gl i i mmobi |l i a destinazione doéuso Negozio
Aggr egat a superficie8ddabh. Gt altli Imanobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Magazzino (5% del

superficie totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati dedativiilaili
canoni indicati) degli i mmobili | ocati sud:«
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RENDIMENTO ATTESO DE L LOTTO

6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%

0,0%

5,1%

Negozio

0,0%

Magazzino

Gli immobili inclusi nel Lotto hanno un rendimento atteso complessivo di circa il 5%.

Di seguito si riporta il database delle unita bitiaro incluse nel Lotto 12.16.

PREZZO BASE

STATO CANONE SUP. UTILIZZO D3ASTA PREZZO PREZZO REND
CODICE CITTA INDIRIZZO LOCAT. ANNUO TOT MQ ATTUALE INDIVIDUALE RIDOTTO AL MQ %
021_15490 ROMA Via F.Tovaglieri 383 Libero 224 Negozio ad 539 0 350 1.565
021_15493 ROMA Via Tovaglieri 375 Locato a 24. 220 Negozio 0 529 0 344 1.565 7,2%
021_17225 ROMA Via Vincenzo Morello 40 Locato a 9. 241 Negozio a 404 a 3083 1.258 3,0%
021_12428 ROMA Via Pieve Fosciana 57 Libero 165 Negozio a 328 a0 246 1.491
021_08301 ROMA Via Oreste Salomone 70 Libero 295 Negozio a 375 0 244 827
02_06717 ROMA Piazza Ateneo Salesiano 11 Locato a 11. 159 Negozio a 280 a0 210 1.325 5,3%
02_06608 ROMA Via Giannetto Valli 49 C21 Locato a 11. 253 Negozio 0 414 a 207 819 5,4%
021_06991 ROMA Via Giacomo Costamagna48 Libero 228 Negozio a 308 a 200 881
02_06716 ROMA Piazza Ateneo Salesiano 10 Locato a 9. 103 Negozio a 234 a 175 1.708 5,2%
021_08488 ROMA Piazza Sempronio Asellic2% Libero 75 Negozio a 217 a0 163 2.175
021_15498 ROMA Via A.Viscogliosi 26 Libero 100 Negozio G 240 0 156 1.565
021_08302 ROMA Via Pietro Rovetti 62 Libero 181 Negozio a 190 0 142 790
021_0803 ROMA Via Pietro Rovetti 64 Libero 174 Negozio a 184 a0 138 795
021_12778 ROMA Via Marco Fulvio Nobiliore 143 Libero 88 Negozio a 182 a0 136 1.555
021_17230 ROMA Via Giovanni Angelini 14A Locato a 4. 126 Negozio a 196 a 1387 1.013 3,9%
021_08299 ROMA Via Pietro Rovetti 66 Libero 152 Negozio 0 161 a0 120 795
02_03778 ROMA Via Natale Palli 61 Libero 205 Magazzino 0 160 a0 120 589
02_04267 ROMA Via Gabrio Casati 73 Libero 158 Negozio a 241 a0 120 761
021_06990 ROMA Via Giacomo Costamagna 50 Libero 76 Negozio a 182 a 118 1.557
02_04263 ROMA Via Gabrio Casati 75 Libero 101 Negozio 0 158 a 102 1.023
021_08300 ROMA Via Pietro Rovetti 68 Libero 106 Negozio 0 136 a0 102 965
02_05056 ROMA Via Yambo 38 Libero 51 Negozio a 121 a 90. 1.783
02_04191 ROMA Via Gabrio Casati 55 Libero 96 Negozio ad 120 a 90. 942
021_08739 ROMA Via Ostiense 38-E Libero 95 Negozio a 105 a 79. 835
021_16769 ROMA Via di Dragoncello 575 Libero 50 Negozio a 100 a 75. 1512
021_16840 ROMA Via di Dragoncello 595 Libero 57 Negozio a 115 a 75. 1.317
021_17034 ROMA Via Dei Conciatori 3 | Libero 132 Magazzino G 85. 0 64. 488
02_07724 ROMA Via Federicdorini 82 Libero 62 Negozio a 70. 0 52. 847
021_08298 ROMA Via Oreste Salomone 42 Libero 56 Negozio a 70. a 52. 938
021_17035 ROMA Via Dei Conciatori 3 | Libero 101 Magazzino 0 65. a 49. 488
021_08305 ROMA Via Oreste Salomone 46 Libero 12 Magazzino a 12. a 9. 750
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3.17LOTTO 12.17: LAZIO

La tabella seguente riassume le principali caratteristiche del Lotto in analisi.

CARATTERISTICHE DEL LOTTO %3

BASE PREZZO PREZZO CANONE VACANC

DESTINAZIONE N. D'ASTA MEDIO MEDIO/ ANNUO REND. Y RATE

D6 US O U.l. % MQ % (0) % U. I . MQ (@ (0) 54 0 %55
Esercizio sportivo 1 2,5% 844 14,5% 886.200 13,2% 886.200 1.050 21.327 2,4% 0,0%
Negozio 37 92,5% 4.620 795% 5.624.774 83,7% 152.021 1.218 112.969 4,1% 50,4%
Magazzino 2 5,0% 348 6,0% 211.538 3, % 105.769 608 6.714 3,3% 5,1%
TOTALE 40 100,0% 5.812 100,0% 6.722.512 100,0% 168.063 1.157 141.010 3,6% 42,4%

La tabell a di seguito riportata indica | a

immobile.

COMPOSIZIONE DELPREZZ O BASE DO SRBEGATAADEL LOTTO
100% -+

75%
50%
25%

0%
1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40

Dal |l 6analisi del grafico e meezgenclusime lLotto pr i mi
rappresentano oltre il 77% (circa O/ mil 5,
Lotto.

Gli immobili inclusi nel Lotto sono tutti ubicati nel Comune di Roma.

| seguenti grafici contengono la suddivisione degli immdbsi ma&l Lotto tra locati e liberi
(in valore e in mq).

53Si fa presente che i dati di seguito riportati potrebbero essere seayigetioai.
5411 rendimento si riferisce agli immobili locati.
5511 vacancy ratealcolato sul valore degli immobili.
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STATO LOCATIVO
VALORE MQ

] Libero
Libero 39%

42%

Locato
58%

Locato
61%

Il Lotto & costituito da 23 unita libere e 17 I6tatee rappresentano rispettivamente il 42%
ed il 58% del Prezzo Base do0pedidiedotalk.ggr egat a

| grafici riportati di seguito rappresentano la ripartizione degli immobili per destinazione
dduso (in valore e in mq).

DESTI NAZlI ONE D®6USO

VALORE MQ
M . Esercizio . Esercizio
ag;;zmo sportivo Maga:)zzmo sportivo
° 13% 6% 15%

Negozio Negozio

84% 79%
Gl i i mmobi | i a destinazione ddéuso Nagozi o
Aggregata e il 79% della superficie totale. Gli altri immobili inclusi nel Lotto hanno come
destinazione quella di Esercizio Sportivo
superficie totale) e Magazzieb68o d¢lld Sepedicel Pr e

totale).

Il grafico seguente rappresenta il rendimento atteso (sulla base dei dati disponibili relativi ai
canoni indicati) degli i mmobi | i | ocat. s ud

56 Due immobili classificati come locati risultano occupati senza titolo. Si veda a tal proposito il database delléamitpartatmbi
seguito.
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